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Im Herzen von Deisenhofen!
Helle 3-Zimmer-Wohnung mit groBRem Hobbyraum
82041 OBERHACHING | DEISENHOFEN
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LAGEBESCHREIBUNG

DEISENHOFEN - ZWISCHEN NATUR UND STADT

Die Gemeinde Oberhaching mit dem Ortsteil Deisenhofen vereint idyllisches
Wohnen im Grinen mit einer hervorragenden Infrastruktur. Diese begehrte
Wohnlage sudlich von Munchen bietet alles, was das Herz begehrt: von exzellenten
Freizeitmdglichkeiten Uber erstklassige Bildungseinrichtungen bis hin zu einer
optimalen Verkehrsanbindung.

In bester Lage von Deisenhofen liegt dieses Uberschaubare und attraktive
Mehrfamilienhaus. Von hier aus ist alles futlaufig zu erreichen und auch die S-Bahn-
Haltestelle Deisenhofen liegt weniger als 10 Gehminuten entfernt.

Die Infrastruktur ist hervorragend:

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, kleine Cafés und feine Restaurants findet man
hier neben Feinkostladen oder anderen ortslblichen Einzelhandelsgeschéften. Eine
ausgezeichnete medizinische Versorgung durch Arzte, Zahnarzte und Apotheken
tragen zur hohen Lebensqualitat von Oberhaching bei.

In der Gemeinde sind jegliche Schulformen vorhanden, welche alle in Kirze zu
erreichen sind. Seien es zahlreiche Kindergarten, zwei Grundschulen, ein in naher
Zukunft neu erbauter Schulcampus (Realschule und FOS) wie auch das
Oberhachinger Gymnasium mit sprachlichem sowie naturwissenschaftlich-
technologischem Zweig. Fir die Schuler der Munich International School oder der
Pater-Rupert-Meier-Schulen verkehren Schulbusse.

Von der S-Bahnstation Deisenhofen (S3) sind es ca. 20 Minuten in die Minchner
Innenstadt. Weiterhin halt in Deisenhofen die Regionalbahn RB58 (direkte
Verbindung mit Rosenheim; halt auch in Holzkirchen, Kreuzstrale, Westerham,
Bruckmuhl, Heufeldmulhle, Heufeld, Bad Aibling, Bad Aibling Kurpark und
Kolbermoor. Fahrten zum Mdinchner Hauptbahnhof u.a. Uber Solln und Harras
werden mit der RB58 wahrend den Hauptverkehrszeiten ca. zweimal pro Stunde
angeboten). Die Autobahn ist weit genug weg, um die Ruhe nicht zu stéren, aber
nahe genug, um schnell Richtung Midnchen oder in die Berge zu kommen.

OBJEKTBESCHREIBUNG

DAs WOHNGEBAUDE

Das gepflegte Mehrparteienhaus mit insgesamt 8 Wohneinheiten wurde im Jahr 2002
in massiver Ziegelbauweise errichtet.

Es verfugt Uber eine Tiefgarage mit 11 Stellplatzen und ist an das Gasnetz
angeschlossen. Das Gebaude befindet sich in einem energetisch guten Zustand.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen ein Waschraum mit separaten Anschlissen
fur jede Wohnung, ein Trockenraum sowie ein Fahrradraum zur Verfigung.

DIE WOHNUNG

Diese helle 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss Uberzeugt durch einen
durchdachten Grundriss und eine angenehme Wohnatmosphare. Auf ca. 80 m?
Wohnflache verteilen sich zwei Schlafzimmer, ein grofzigiges Wohnzimmer mit
Zugang zum sudlich ausgerichteten Balkon, zwei Badezimmer sowie eine separate
Kliche. Der Balkon ist mit einer Sonnenmarkise ausgestattet und bietet einen
schénen, griinen Ausblick.

Die Wohnung ist mit einem pflegeleichten Vinylboden sowie Fliesen ausgestattet.
Eine praktische Abstellnische mit Einbauschrank bietet zusatzlichen Stauraum.

Besonderes Highlight ist der grof3ztigige Hobbyraum im Untergeschoss, der tber zwei
Lichtschachte natrlich belichtet wird und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet —
ob als Buro, Fitnessraum, Werkstatt oder Lagerflache.

Ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein separates Kellerabteil sind der Wohnung
zugeordnet und runden das Angebot positiv ab.

Die Wohnung ist seit dem 01.12.2020 unbefristet vermietet und eignet sich somit fur
Kapitalanleger.
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OBJEKTDATEN

GEBAUDE UND LAGE

Adresse Bekanntgabe nach Anfrage
Gemeinde Oberhaching
Gebaudetyp reines Wohngebaude

Anzahl der Einheiten

8 Wohnungen, 2 Hobbyrdume + 11 Tiefgara-
genstellplatze

Aufzug

ja

OBJEKTDATEN
Balkon ja, sudlich ausgerichtet
Kellerabteil ja
Hobbyraum ja
TG-Stellplatz ja
Zustand gepflegt

Baujahr Gebaude

2002

Bezug / Ubergabe

unbefristet vermietet

ENERGIEAUSWEIS

Gemeinschaftsflachen

Wasch- / Trockenraum, Fahrradraum

Rucklagen WEG inkl. Waschraum

80.024,80 € (Stand: 31.12.2024)

WOHNUNG

Befeuerungsart Erdgas
Heizungsart Zentralheizung
Heizungstyp Radiatoren

Miteigentumsanteile

Wohnung 94,94 / 1.000
Hobbyraum 16,00 / 1.000
TG-Stellplatz 4,39 / 1.000

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Wohngeld Wohnung

397 € mtl. (aus WP 2025)
davon auf Mieter umlagefahig ca. 201 €

Energieeffizienzklasse

B

Kennwert 68 kWh/(m=*a)
KAUFPREIS

Kaufpreis Wohnung 530.000 €
Kaufpreis TG-Stellplatz 20.000 €

Provision

3,57 % auf KP inkl. gesetzl. MwSt.

ALLGEMEINES

Auftragsart

im Alleinauftrag

Besichtigungen

individuell, nach vorheriger Abstimmung

Wohnflache ca. 94,09 m? inkl.1/2 Hobbyraum

Nutzflache ca. 18,82 m? zzgl. Kellerabteil

Etage 1.0G

Zimmer 3

Badezimmer 2

Kiche 1

Fenster Kunststofffenster - zweifach verglast (Baujahr)
Bodenbelag Vinyl + Fliesen

Objektbetreuer

Herr Maximilian Ritter
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Eingangsbereich
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Diele / Flur 9,05 9,05
Abstellnische 0,93 0,93
Kliche 6,14 6,14
Badezimmer 1 6,43 6,43

Flur / Diele

ca. 9,05 m?
; Badezimmer 2 3,25 3,25

Wohnzimmer — i L Schlafzimmer
TR : ca. 1523 m?
Schlafzimmer 15,23 15,23
Géste / Biro y Gaste / Kind / Biro 10,38 10,38
ca. 10,38 m?

Wohnzimmer 23,86 23,86
Balkon 5,19 5,19 10,37
Hobbyraum 13,63 13,63 27,26

Gesamt

GRUNDRISS FLACHENBERECHNUNG
1. OBERGESCHOSS WOHN- UND NUTZFLACHE

Alle Mafe sind Circa-Angaben und nicht verbindlich!
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NOTIZEN WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

A. Allgemeine Informationen zu lhrem Vertragspartner

Angaben gemaR § 5 TMG:
Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen

Vertreten durch: Geschéaftsflihrer Stephan Ritter

Kontakt
Telefon: +49 (089) 444 55 66 - 0, Telefax: +49 (089) 444 55 66 - 10, E-Mail: info@ritter-bautraeger.de

Offnungszeiten:
Mo. - Fr. 9.30 - 18.00 Uhr, Sa. + So. nach Vereinbarung

Registereintrag

Eintragung im Handelsregister, Registergericht: Amtsgericht Mlinchen, Registernummer: HRB 105804
Aufsichtsbehorde: IHK Minchen Berufskammer: IHK Miinchen Umsatzsteuer-ID: DE 163 923 895

B. Informationen zu Ihrem Maklervertrag

Wesentliche Leistungsmerkmale
Im Rahmen des Maklervertrages weisen wir, die Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, |hnen eine geeignete
Vertragsangelegenheit nach oder vermitteln einen Vertrag fir den Erwerb einer Immobilie. Alle Angaben sind ohne

Gewahr und basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir tbernehmen keine Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Alle unsere Angaben und sonstigen Mitteilungen sind nur fur Sie, den Adressaten, bestimmt und mussen vertraulich
behandelt werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist lhnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter

Offenlegung der Informationsquelle unverziglich mitzuteilen.

Wird Ihnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisionsanspruch

nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre
Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss tber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies
unverzlglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht fiir uns auch dann,

wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot abweichen oder wenn der
angestrebte wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag bei einer Zwangsversteigerung
erreicht wird.

Kosten und Zahlungsbedingungen
Verkauf: Unsere Courtage betragt 2,38 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer (derzeit 19%) aus dem verbrieften

Kaufpreis. Diese entsteht und ist fallig mit dem rechtswirksamen Abschluss des Immobilienkaufvertrages.

C. Informationen Uber das Zustandekommen des Vertrages

Ein Maklervertrag zwischen Ihnen und uns, der Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, kommt zustande, wenn Sie
aufgrund eines Immobilienangebotes unserer Firma per Email, Telefon, Telefax oder Brief von unserem Vermittler
weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zu diesem Immobilienangebot wiinschen und unser Vermittler

daraufhin mit Ihnen in Kontakt tritt.

D. Ihr gesetzliches Widerrufsrecht

Kommt ein Maklervertrag ausschlieRlich Uber sogenannte Fernkommunikationsmittel (z.B. Uber Email, Telefax oder

Briefverkehr) mit lhnen zustande, haben Sie ein gesetzliches Widerrufsrecht. Dazu sollten Sie folgendes wissen:

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiben, missen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Der Widerruf ist zu richten an:
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Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen

Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverzuglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in
keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zurlick)

An die Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

° Hiermit widerrufe/n ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden

Dienstleistung/en:

° Bestellt am / Erhalten am

° Name des/der Verbraucher/s

° Anschrift des/der Verbraucher/s

° Unterschrift des/der Verbraucher/s (nur bei Mitteilung auf Papier)
° Datum

E. Kontakt

Ritter Bautrager & Immobilien GmbH
GF Stephan Ritter

Hubertusplatz 1

82041 Deisenhofen
Ansprechpartner Frau Natalie Ritter
Telefon: 089 / 4445566-0

Telefax: 089 / 4445566-10

E-Mail: info@ritter-bautraeger.de
Internet: www.ritter-bautraeger.de

F. Besichtigungen

Besichtigungen sind jederzeit mdglich. Wir méchten Sie héflich bitten, die Privatsphare zu wahren und einen
Besichtigungstermin mit uns individuell abzustimmen.

G. Copyright

Samtliche Texte, Bilder und andere verdffentlichten Informationen unterliegen -sofern nicht anders gekennzeichnet-
dem Copyright der RITTER Bautrager & Immobilien GmbH oder werden mit Erlaubnis der Rechteinhaber
veroffentlicht.

Jede Verlinkung, Vervielfaltigung, Verbreitung, Sendung und Wieder- bzw. Weitergabe der Inhalte ist ohne schriftliche
Genehmigung der RITTER Bautrager & Immobilien GmbH ausdricklich untersagt.

INHABERGEFUHRTES
IMMOBILIENUNTERNEHMEN

SEIT 1988

Verkauf / Vermietung lhrer Immobilie / Grundstick
Wohn- und Gewerbeimmobilien
Bautragerschaft
Abklarung baurechtlicher Fragen
Durchfihrung von Behdrdengéngen
Leitung von Renovierungen
hausinterne Hausverwaltung
Mietverwaltung

hauseigener ehem. Notariatsrat - Beratung in notariellen Angelegenheiten

Silber
Partner

Seit 2024

1

BELLEVUE

Best Property Platin

Agents
g Partner

Scout24
KA K KK

Experte
2023

Scout24 HAUS+GRUND MUNCHEN
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