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Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in zentraler
Lage von Deisenhofen
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LAGEBESCHREIBUNG

OBERHACHING

Die gut aufgeteilte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in Deisenhofen in absolut
zentraler und beliebter Lage.

Oberhaching, gelegen im Sidosten Minchens, ist eine Flachengemeinde mit tber
13.500 Einwohnern. Die Gemeinde verbindet anspruchsvoll-landliches Wohnen und
lebendige Traditionspflege mit der Nahe zur Landeshauptstadt Minchen und zu
sudbayrischen Naherholungsgebieten.

Die Infrastruktur Oberhachings lasst keine Wiinsche offen. In fuRlaufig erreichbarer
Nahe befindet sich das Schulzentrum (Grundschule, Mittel- und Wirtschaftsschule,

Gymnasium

und die zuklnftige Realschule wund FOS) sowie die

Gemeindeverwaltung. Der Ort verfiigt Gber 8 Kindergarten sowie Krippen und Horte.
Die Volkshochschule bietet ein anspruchsvolles und reichhaltiges Programm.
Kirchen sowie eine Vielzahl unterschiedlichster Vereine erganzen das vielseitige
Angebot dieser lebendigen und traditionsreichen Gemeinde.

Samtliche Einkaufsmaéglichkeiten und eine ausgezeichnete medizinische Versorgung
durch Arzte, Zahnarzte und Apotheken tragen zur hohen Lebensqualitdt von
Oberhaching bei.

Der wohl bekannteste Ortsteil ist Deisenhofen, der Uber einen eigenen S-Bahn-
Anschluss (S3 und Regionalbahn) verfiigt, wodurch Pendler fast rund um die Uhr in
10 mindtigem Takt in nur 25 Minuten Fahrzeit bis zum Marienplatz gelangen. Diverse
Buslinien verbinden den Ort mit den umliegenden Gemeinden und auch die BAB
Minchen-Salzburg ist verkehrsgiinstig zu erreichen.

OBJEKTBESCHREIBUNG

DAS WOHNGEBAUDE

Das Wohngebaude wurde im Jahr 1949 erbaut und befindet sich in einem gepflegten und
guten Zustand. Es besteht aus insgesamt 5 Wohnungen, welche sich tUber das Erdgeschoss,
Obergeschoss und Dachgeschoss erstrecken. Zuletzt wurde das Haus an die Geothermie /
Fernwarme angeschlossen.

DIE WOHNUNG

Die 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und Uberzeugt durch einen
attraktiven Grundriss, ein sonniges und ruhiges Ambiente sowie eine zentrale Lage.

Uber den Flur mit kleiner Garderobennische erreichen Sie die knapp 13 m? groRe Kiiche,
welche reichlich Platz bietet und auch ideal als Esskiiche genutzt werden kann. Die Kiiche ist
mit sdmtlichen Elektrogeraten (auRer Spilmaschine) ausgestattet und wurde tber die Jahre
hinweg gut gepflegt.

Des Weiteren verfugt die Wohnung Uber ein ca. 19 m? groRes und helles Wohnzimmer, ein
geraumiges Schlafzimmer sowie Uber ein renoviertes Badezimmer mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss.

Der Wohnung ist ein groRes Kellerabteil zugeordnet und ein gemeinschaftlicher Trockenraum
im Untergeschoss steht den Mietern zuséatzlich zur Verfligung.




RITTER e 3

Bautrager & Immobilien GmbH

OBJEKTDATEN OBJKETDATEN
ECKDATEN WOHNANLAGE ENERGIEAUSWEIS
Helpsss JegEmin AN DR S e Befeuerungsart Fernwarme / Geothermie (neu)
Gemeinde Oberhaching
Heizungstyp Zentralheizung
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Energieausweis ja
Etagen UG, EG, OG, DG
Energieeffizienzklasse C
Lift nein
. Kennwert 90,4 kWh/(m?*a)
Baujahr 1949
Bitte beachten Sie, dass die Energieklasse und der Kennwert noch aus der Zeit
Zustand gepflegt mit Gasanschluss stammt!
WOHNUNG MIETPREIS
Gesamtflache ca. 62 m?inkl. Keller Kaltmiete 980 €
. 5
Wohnflache ca.57 m N . 200 €
Nutzflache ca. 5 m? (Keller)
Warmmiete 1.180 €
Etage 1.0G
Mietvertragsart Indexmiete
Zustand gepflegt
ALLGEMEINES
Zimmer 2 zzgl. Esskiche
Bezug ab 01.04.2026
Bader 1
zusatzliche Raume Kellerabteil und gemeinschaftlicher Provision provisionsfrei
Trockenraum
. . ) Besichtigungen individuell nach vorheriger Abstimmung
Einbauktiche ja
Stellplatz nein Objektbetreuer Frau Natalie Ritter
RITTER
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Schlafzimmer
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Esskiliche
ca. 12,82 m?

GRUNDRISS
1. Obergeschoss

Wohnzimmer
ca. 18,77 m?

Schlafzimmer
ca. 18,52 m?

WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

A. Allgemeine Informationen zu lhrem Vertragspartner

Angaben gemaB § 5 TMG:
Ritter Bautréager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen

Vertreten durch: Geschaftsfiihrer Stephan Ritter

Kontakt
Telefon: +49 (089) 444 55 66 - 0, Telefax: +49 (089) 444 55 66 - 10, E-Mail: info@ritter-
bautraeger.de

Offnungszeiten:
Mo. - Fr. 9.30 - 18.00 Uhr, Sa. + So. nach Vereinbarung

Registereintrag
Eintragung im Handelsregister, Registergericht: Amtsgericht Miinchen, Registernummer: HRB
105804

Aufsichtsbehorde: IHK Miinchen
Berufskammer: IHK Minchen

Umsatzsteuer-ID: DE 163 923 895

B. Informationen zu Ihrem Maklervertrag

Wesentliche Leistungsmerkmale

Im Rahmen des Maklervertrages weisen wir, die Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Ihnen
eine geeignete Vertragsangelegenheit nach oder vermitteln einen Vertrag fiir den Erwerb einer
Immobilie. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Haftung
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Alle unsere Angaben und sonstigen Mitteilungen sind nur fiir Sie, den Adressaten, bestimmt
und missen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag
mit dem nachgewiesenen Objekteigentiimer zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden
in Hohe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist lhnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie
verpflichtet, uns dies unter Offenlegung der Informationsquelle unverziiglich mitzuteilen.

Wird lhnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch
unser Provisionsanspruch nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird
empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und
auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie
verpflichtet, uns dies unverzlglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein
Provisionsanspruch entsteht fir uns auch dann, wenn der Vertrag zu Bedingungen
abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot abweichen oder wenn der angestrebte
wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag bei einer
Zwangsversteigerung erreicht wird.
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WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

C. Informationen liber das Zustandekommen des Vertrages

Ein Maklervertrag zwischen lhnen und uns, der Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, kommt
zustande, wenn Sie aufgrund eines Immobilienangebotes unserer Firma per Email, Telefon,
Telefax oder Brief von unserem Vermittler weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin zu diesem Immobilienangebot wiinschen und unser Vermittler daraufhin
mit lhnen in Kontakt tritt.

D. lhr gesetzliches Widerrufsrecht

Kommt ein Maklervertrag ausschlieRlich uUber sogenannte Fernkommunikationsmittel (z.B.
Uber Email, Telefax oder Briefverkehr) mit lhnen zustande, haben Sie ein gesetzliches
Widerrufsrecht. Dazu sollten Sie folgendes wissen:

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um |hr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.
ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag
zu widerrufen, informieren.

Der Widerruf ist zu richten an:

Ritter Bautréager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Auslibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei
der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im
Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Muster-Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und
senden es zurlick)

An die Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

. Hiermit widerrufe/n ich/wir den von mirluns abgeschlossenen Vertrag uber die
Erbringung der folgenden Dienstleistung/en:
. Bestellt am / Erhalten am
. Name des/der Verbraucher/s
. Anschrift des/der Verbraucher/s
. Unterschrift des/der Verbraucher/s (nur bei Mitteilung auf Papier)
. Datum
E. Kontakt Ry
[=] Sy m]
Ritter Bautrager & Immobilien GmbH =4 &

82041 Deisenhofen

Hubertusplatz 1 f-'. T 'h:.:. K
L]

Ansprechpartner Herr Stephan Ritter . |. X
Telefon: 089 / 4445566-0 ey :l:_. xr
Telefax: 089 / 4445566-10 E -l_]_.* H ;|

E-Mail: info@ritter-bautraeger.de
Internet: www.ritter-bautraeger.de

F.  Besichtigungen

Besichtigungen sind jederzeit moglich. Wir méchten Sie hoflich bitten, die Privatsphare zu
wahren und einen Besichtigungstermin mit uns individuell abzustimmen.

G. Copyright

Samtliche Texte, Bilder und andere verdffentlichten Informationen unterliegen -sofern nicht
anders gekennzeichnet- dem Copyright der RITTER Bautrdger & Immobilien GmbH oder
werden mit Erlaubnis der Rechteinhaber veréffentlicht.

Jede Verlinkung, Vervielféltigung, Verbreitung, Sendung und Wieder- bzw. Weitergabe der
Inhalte ist ohne schriftiche Genehmigung der RITTER Bautrdger & Immobilien GmbH
ausdriicklich untersagt.
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NOTIZEN

INHABERGEFUHRTES
IMMOBILIENUNTERNEHMEN

SEIT 1988

Verkauf / Vermietung Ihrer Immobilie / Grundstuick
Wohn- und Gewerbeimmobilien
Bautragerschaft
Abklarung baurechtlicher Fragen
Durchfihrung von Behérdengangen
Leitung von Renovierungen
hausinterne Hausverwaltung
Mietverwaltung
hauseigener ehem. Notariatsrat - Beratung in notariellen Angelegenheiten

Silber »-
Partner WIR BILDEN AUS

Seit 2024
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